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Porto: A-D Elemento areale. Struttura infrastrutturale fondamentale nella storia della citta peschereccio-turistica,
ora in attesa di riqualificazione e riancio. Determinante udanc. Piano del Porto e studio di fatiibilith Nomisma. Aree
demaniali, Rigualificazione aree verdi. Ex Ballarin € problemi di ricennessione con Grottammare. Museo del mare,
Rapporto da riconsiderare con il centro di SBT, ferrovia ¢ sistema della mobilta princinale. Zone portuali di degrade.
Insabbiamento del fondale. Attrattore dal punto di vista produttive e funzionale. Possihile attrattore produttive,
sociale, ambientale, culturale e funzionale.

SISTEMILINEARI
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Zona sportiva " Centro Maggioni* : A Elemento areale. Aftrattore dal punio di vista sociale, produtivo,
culturale, ambientale & funzionale . Area da ridefinire per meglio precisare ulterior potenzialita di atrazione e liveli
di riconnessione con fort attrattori ditipo urbanc ed ambientale (isola pedonale, sistema commerciale, darsena
turstica, porto, fare, mare, Cinema-teatro Calabresi...). Determinante urbano.

Piazza San Giovanni Battista- Piazza Garibaldi: A-D Elementi areali a sistema con strutiura del
mercato delle erbe. Determinanti urbani a forte valenza. Problemi di allagamento da pioggia. Piazze derubricate a
parcheggi. Scarsa presenza qualitativa dei fronti di definizione spaziale. Mercato degli ambulanti, Attrattori sociali &
funzionali. Detrattor ambientali

Borgo marinarc ; A-D Elemento areale. Determinante storico urbano. "Centro commerciale nafurale”.
Riqualificazione edilizia & della viabilita. Atiratiore sociale, produttive & funzionale. Detrattore ambientale.

Piazza Matteotti ed isola pedonale: A-D Elemento areale. Strada-piazza al centre di un sistema urbano
fortemente atfratfive dal punto di vista soclale. ambientale, funzionale e culfurale. Allargamento dellisola pedonale
£on pravisione parcheggi a margine.

Centro Storico: A-D Elemento areale. Determinante storice urbano. Fenameni di periferizzazione anche per
difficolta di accesso sopratiutto di tipo sostenibile. Potenzialitd di reinserimento globale nel contesto urbanc,
Attrattore amhientale e culturale.

Ex PEEP via Manara: D Elemento areale monofunzionale. Zona a forte degrado ambientale ¢ funzionale.
Rischi di ghettizazione saciale.
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Zona artigianale Albula Alta [ Elemento areale. In connessione teorica con la zona "produttiva” di
Acquaviva verso il confine comunale Ovest: presenza di ben 20 lottizzazioni private di tipo "artigianalg”. Punti critic
& problemi ambientali. Trasformazioni edilizie e di destinazioni non programmate. Detrattore dal punto di vista
produttivo (abbandono erescente, in atto, dei siti di produzione) sociale, ambientale e funzionale.

Zona "Rambelli" ex fornace: A Elemento areale. Area ereditata dal Cemune in zona collinare con elevato
valore urbanistico dal punto divista della. residenza sociale e dei servizi. Potenziale atiratiore sociale e funzionale.

Ex PEEP via Bianchi: D Elemento areale monofunzienale. Zona a forte degrado ambientale & funzionale.
Rischi di ghettizzazione sociale.

Ex PEEP via Abruzzi : D Elemento areale. Zona degradata dal punto di vista ambientale e funzionale. Rischi
di ghettizzazione sociale. Ruclo di partale urbana.

Ex tirassegno: A-D Elemento areale. Attrezzatura che si attesta sul lungomare, ad utilizzo
vario sopratfutto estivo e da riqualificare dal punto di vista ambientale e funzionale. Proprigta
demaniale.

Ex camping: A-D Elemento areale. Attrezzatura che si attesta sul lungomare, ad utilizzo vario
soprattutto estivo e da riqualificare dal punto di vista ambientale e funzionale.
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Zona San Pio X°- Marina di sotto : A-D Elemento areale. Servita a Sud da Viale dello Sport :
infrastruttura urbana fandamentale & determinante urbano ma can una connessione urbana recente con mancata
soluziong funzioniale soprattutto versa Nord ma anche a Sud. Rapporto cen ferrovia e progettazione prosieguo e
raccordo pista ciclabile. Area interamente da riqualificare, Sagrato della Chiesa, da dotare di connessioni urbane e
da progettare anche come punto di raccordo viabilistico e di servizi tra I'area Brancaioro ed il Centro citta. Problemi
di riqualificazion lungo la 8§ 16.
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Zona Brancadoro: A-D Elemento areale in stato di abbandona con insedimenti non complessivamente 5<% Zona di via Pasubio: A Elemento areale. Strada-mercato con destinazioni non coerential vigente PRG. PZ_ Ferrovia per Ascoli: D Elemento lingare. Infrastruttura fondamentale: determinante urbano. II ﬁ : A Elementa puntuale. Atrattore sociale e funzianale. Determinante uthanc. Ulteriore
programmati, specie sul lato Est, di intervent fortemente atirattvi dal punto di vista produttivo, sociale (IPSIA, Messa & norma onerosa, parcheggi, PAI & mitigazioni ambientali, Determinante urbano di ipe commerciale L[| terrapieno ferroviario determina inaccessibilta e scarsa permeabilta trale pari dela citta =\ attrattivia della Bibloteca comunale.
Stadio, caserma..) e funzionale ma i scarsa relazione urbanistica ed ambientale. Zona residenziale ad Est non direzionale. Airattore produttivo, sociale ¢ funzionale. Aleuni punti critci di difficile attraversamento: in particolare passaggio a livello sulla statale. . . — — —
utlizzable. Possible determinante urbano. Detratiore ambientale. Possibile atirattore produtiva, sociale, Inguinamento acusico. Detrattore mbientale. Attrattore funzionale. 2 Residenza §: Giuseppe : A Elemento putuale. Per gi anziani rion autosufficienti e presente nel terrtorio
ambientale, cuturale & funzionale, =¥ Sistema della ricettivita: A Insieme di element puntiformi. Aberghi, pensioni e residences di diversa qualita . : _ _ — _ —— = | solo questa residenza con 35 post efo. Altatore Socile & funzionale.
& dimensiane (mancana strutture di eccellenza} che costituiscono lindotto ricettive storico della citta funzionale ».ol_ M_mﬂﬂ%mw_ﬂzzm»w. ﬁw_ww%m:“m_cmmm%mWmm_m%__mwm_»%:___rcmﬂmﬁw%rmﬂummﬁ_wwm%mwﬁ_woh%m_s a Tribunale: A Elsmento puntuale. Stratura siiuzionale di semvizio all cits & al fenior
_ : e . - _ L1 . _ _ _ ribunale: A Elemento puntuale. Struttura istituzionale di servizio alla citta e al territorio. .
Arena Europa: A Elemento areale. Aftrezzatura diragguardevo dimensioni che si attesta sul lngomare ”MNM”M_MﬂMﬂMMMM”kﬂﬂﬁoa”ﬂ_ﬁMﬁ:_wmﬂmmm;ﬁzw _whuw_mm Uaﬁmcw«__ m_wﬁ : qcsu_ﬂw o ta et e urbano e sistema ambientale da precisare anche progettuzimente. Generalmente detrattore dal m Attrattore dal punto di vista sociale e funzionale. Determinante urbano.
: guente Piano Particolareggiato | punto di vista sociale, ambientale € funzionale.
prevalentemente ad utilizzo sportivo & da riqualificare. Attratiore sociale e funzioale, - - —
- . . _ Stazione Porto ¢'Ascoli: A Elemento puntuale. Infrastruttura urbana di servizio merci e collegamento
A[P| Torrenti ( Fosso delle Fornaci, Acqua Chiara, Ragncla, Fasso Scolmatore e Canale Collettore, @ ale con 4 Lalia ferroviaria SET-Ascol ocai derubyicato | il dal lato Est Dela biertal
|PA || Area PAI: D Elemento areale derivato dalla pianificazione delAutoita di Bacino del Tronto. Mitigazioni || 75l Fosso dei Galli ): D Elementi lineari: determinanti urbani ambientali. In parte cementat. apicale con a ratia teoviaria ok 1-ASCOI ol GeubNCalo. INacCessInie Gallato LSt Letratlore ambeniae.
Zona campo atletica Ragnola A-D Elemento areale. Relativ stato i abbandono ¢ separatezza dal possibili esondazion e interventi mirati, da subito con riduzione del'area a maggior rischio, e, in prospetiva con .ﬁm Pulitura, esame delle acque, rinaturalizzazine. Generalmente detrattori dal punto di vista
tessuto urbano. L'area assomma destinazioni di ipo sportve, scuala, servizi vari senza una precisa idenita e elinazione deerea defita a maggorrischo. Detatore ambieniale. 5] Sovale, ambientale € funziondle. [ | Museo del mare: A Bemento punual.Diresets ogaizzszione. Al k. Deemnae
saldatura tra l'nsediamento storico di Ragnola lungo [a statale & le pil recenti aree PEEP. Area in attesa i _ _ _ e _ _ urbana.
definizione i iuove centralta irhane. . : : A K_ Albula : D Elemento lineare: determinante urbano ambientale. Divisibile in pil segmenti: connessione con
 ZA || Zona agricola: A-D Elemento areale. Relativo stato di abbandono e seperatezza dal tessuto ubanc.Valore || lungomare-porto'statale come zona prettamente rbana con diffcile incrocio con Viale De Gasperi statlel porte @ Cinema delle Palme: A Elemento puntuale. A ridosso del tracciato ferroviario. Posizione di
Villa Laureati: A-D Elemento areale. Parco storco e villa come lestimnianza culturale dela cits. Stato di paesaggisico. Afreftore ambientale. Potenzilia di afirazione sociale, produtiva, cullrale Riquaiicazione & toffo con pericolosita diincrocio-Ospedale e raflo da riqualiicare, ponte rotiolconfing comunale con presenza scarsa accessibilta urbana sopratiutto per il problema dei parcheggi. Atirattore dal punto di
relativo degrado e fuonvscita dalle dinamiche urbane. Riqualificazione edilizia & funzionale. Determinants ubano. rizzo delpatrinen ediizo urle. zone "artgienalr’. Punti ertc ¢ pioblen arbiental. Trasformazioni ediizi e di destinazioninon programmate. Vista sociale, ambientale ¢ funzienale

Attrattore culturale & ambientale.

Area via del Cacciatore: A-Dt Elemento areale con forti caratteristiche potenziali di attrattore
di tipo urbano ed amhientale. Grande elemento di qualificazione & connessione anche con la
zona Ovest di Porto d'Ascoli. Riqualificazione e definizione di nuove centralita urbane.

Parco "Eleonora™; A Elemento areale. Aftrezzatura a parco verde di consistenti dimensioni nella parte Sud
della cifta. Attrattore sociale & funzionale.

Sentina A-D Elemento areale. Area attualmente in una situazione di parziale abbandono, con inserimenti non
sempre consoni. Erosione costiera. Come "Riserva naturale protefta” attrattore potenziale dal punto i vista
produttivo, sociale, ambientale, culturale e funzionale. Possibile determinante urbano,

Lungomare: A Elemente lineare. Infrastruttura costiera fondamentale: determinante urbano. Separato dalla
ferrovia dal contesto urbano. Area con precisa e rilevante vocazione turistico-ricettiva-halneare, Daincentivare
riqualificare anche a tratti. Alguni punti ¢rtici. Attrattore dal punte di vista produttivo, Sociale, ambientale e
funzionale.

Detrattore dal punto di vista produttivo (abbandona crescente, in atto, dei sifi di produzione) sociale, ambientale &
funzionale. Progetto i riqualificazione in carso.

Piste ciclabili: A Elementa lineare. Presenza sul lungomare e un tratio ad Ovest del rilevato farroviario.
Potenziamento urbano ed intercamunale con lungo-Tronto e Grottammare (ex Ballarin. Collegamento Est-Ovest
itta specie in zona centrale. Possibilita di divenire deferminanti urbani. Atrattori sociali, funzionali ed ambientali
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Elettrodotto di via Bianchi: D Elemento linsare. Linea ad alta tensione che attraversa da
Ovest verso Est I'abitato urbano con possibili rischi di inquinamento elettromagnetico.
Detrattore ambientale.
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Elettrodotto su Acquachiara: D Elemento lineare. Linea ad alta tensione che rasenta da
Qvest verso Est I'abitato urbano con possitili rischi di inquinamento elettromagnetico.
Detrattore ambientale.

Qrganizzazione della spiaggia: A Elemento lineare. Senvizi balneari di non elevata qualitd architettonica
soqgetfi a manutenzione stagionale, area della spiaggia non molto profonda, sistema di protezione a scogliere
parallele in massi. Attrattore dal punta divista produttivo-balneare, sociale e funzionale. Rivisitazione e
completamento a Sud del piano di spiaggia
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Elettrodotto in zona "Agraria™: D Elemento lineare. Linea ad alta tensione che attraversa
'abitato urbano  sovrastando, in alcuni tratti, le abitazioni con possibili rischi di inquinamento
elettromagnetico. Detrattore ambientale

Cinema Teatro Calabresi: A Elemento puntuale. In posizione strategica sulla linga di congiungimento tra i
centro di SBT eilfaro, a ridosso della Rotonda di P.zza Glorgini. In fase di trasformazione con perdita di ruole
culturale. Attrattore dal punto i vista sociale, ambientale & funzionale. Determinante uiano

Teatro Concordia : A Elemento puntuale. Di recente restauro. In posizione crifica lungola S8 16. Attratiore
storico-culturale. Determinante urbano.
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Rotonda di P.zza Giorgini: A Elemento puntuale. Piazza-giardino con riconnessione a forti aftrattori di tipo
urbano ed ambientale (isola pedonale, sistema commerciale, giardini, porto, faro, mare, zona hotel...). Aftrattore dal
punto di vista sociale, ambientale e funzionale.

Palazzina Azzurra ; A Elemento puntuale. Di recents restaure con giarding annasso. Attrattare culturale,
sociale  funzionale.

Depuratore in area Sentina: D Elemento puntuale. Allestremo Sud-Ovest dellarea stessa, spazio
decicato alla depurazione. Consistente movimento di automezzi. Detratiore ambientale da assoggettare alla
verffica della qualita dal reflui.
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Superstrada/Bretella S.Lucia: A-D Elemento lineare. Infrastruttura urbana e di collegamento
fondamentale. Difficile innesto urbane con statale. Connessione verso Nord da progetfare. Inquinamento. Spazi
sotfostanti da rfunzionalizzare e utiizzare. Aftrattore funzionale.
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Cliniche Villa Anna e Stella Maris: A Element puntuali. Attrattori sociali & funzionali. Crmai intercluse
nella citté. Necessaria migliore collocazione.,

PEEP "Annunziata“; D Elemento areale. Vasta zona incompleta nella realizzazione dei servizi.
Urbanisticamente chiusa & monofunzienale. Rigualificazione  ristrutturazione in ambito urbang. Risehi di
ghettizzazione sosiale. Detrattore dal punto di vista ambientale e funzionale.

Zona "Agraria” - via Val Tiberina : D Elemento areale. Complesso ecllizio a funzione residenziale
minuta su piccoli lott. Rischi di allagamenti dovuti a pioggia per carenze sistema ubanizazione primario.
Detrattore dal punto i vista ambientale € funzionale.

Zona artigianale-industriale "Agraria”: D Elemento areale. Area da ridefinire per meglio
precisare ulterion potenzialita di attrazione e livelli di risonnessione anche di tipo qualitativo
con zone produttive limitrofe e con il sistema infrastrutturale. PAI Attrattore dal punto di vista
produttivo.

Centro agro alimentare; A Elemento areale. Vasta area da rilanciare anche in rapporto al porfo e al
distretto agro-alimentare. Difficoltd di accesso alle grandi infrastrutture, Detrattore da un punto 4 vista sociale e
ambientale. Attrattors da un punta di vista produttivo e fnzionale.
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Parco della villa Brancadoro: A Elemento areale. Panco storico con testimonianza culturale della citta.
Determinante urbanc.
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ASL e Piazza Nardone: A Elemento puntuale. In pasizicne strategica nel tratto centrale della statale a SBT ,

con parcheggio soterraneo , |a piazza ospita anche servizi della ASL in complessi ediliziin affitto. Attratiore dal
punto divista sociale e funzionale.Determinante urbano.

ATF] Viale De Gasperi: A-D Elemento Iineare. Infrastruttura urbana fondamentale Nord-Sud : determinante

L] | urbano. Area a servizi commerciali. Problemi di parcheggio, superamento Albula e riconnessions a Sud.
Riqualificazione dei servizi e della viabilta (corsie preferenziali)

A D_ Viale dello Sport: A-D Elemento lineare. Infrastruttura urbana fondamentale : determinante urbano.

LV | Connessione Urbana recente con mancata soluzione sia a Nord che a Sud rispetto allimbocco della superstrada.

Rapporto con ferrovia e progettazions pista ciclabile. Superamento della ferrovia. Relazioni con superstrada e zona
Brancadaro.

Ospedale : A Elemento puntuale. Importante uso sociale & funzionale. Di difficle accessibilita specie ai mezz di
50000150 & causa della cengestione del traffico. Aftrattore sociale e funzionale. Delrattore ambientale,
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A14: D Elemento lineare. Infrastruttura viabilistica fondamentale: determinante urbano. Bordo Ovest
dellurbanizzato. Inquinamento. Detrattore dal punto di vista sociale e ambientale.
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ASL via Romagna : A Elemento areale. Sede in proprieta ASL di Poliambulatori e Distretto
Sanitario. Posizione di scarsa accessibilita urbana soprattutto per il problema dei parcheggi.
Scarsa manutenzione e accessibilita dell'edificio. Attrattore dal punto di vista sociale e
funzionale

Palazzo Comunale vecchio: A Elemanto puntuale. Determinante storico urbano. Riqualificazione e
rifunzionalizzazione. Potenzialitd di reinserimento globale nel contesto Urbano. Attrattore ambientale & culturale.

Villa Brancadoro: A Elemento puntuale. Parco storico e villa come testimonianza culturale della citta.
Daterminante urbano. Attrattore culturale € ambientale.

Campo di calcio: A Elemento puntuale. Importante uso sociale & funzionale. Necessita di messa a norma g
riqualificazione. Attrattore sociale. Detrattore ambientale.,
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Palazzetto dello sport: A Elemento puntuale. Importante usc sociale & funzionale. Inadequatezza acustica,

Pista di atletica: A Elemento puntuale. Importante uso sociale e funzionale. Necessit di messa a sistema con
allre attivita sportive & servizi, Altrattore sociale.
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Statale 16 Adriatica: D Elemento lineare. Infrastruttura viabilistica fondamentale: determinante urbano.
Tratti e relazioni conla citté discontinui. Zone di forte degrado e insieme congestione. Inguinamento, Punti i
altraversamento e di incrocio pericolosi. Detrattore dal punte di vista seciale @ ambientale.
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Scuole medie superiori (IPSIA, Liceo Classico, Liceo Scientifico, Istitute Commerciale, lstituto Alberghiero,
Licen Psicopedagogico -privato-) : A Elementi purtuali. Variamente collocate nella.cittd le scuole secondarie
superion presentano svariati problemi di accessibilita e sicurezza,
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Ex Gil: A Elemento puntuale. Parco ed edificic sede di Universita. Collocazione sl
lungomare in prima fila. Attrattore culturale, sociale.

Pala-Congressi: A Elemento puntuale. Vasta area con possibile rilancie del turismo congressuale. h attesa df
completamento & messa punto. Possibile attrattore da un punto di vista produttive, culturale, sociale & funzionale.
Detratore allo stato atiuale.
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Piscina Comunale: A Elemento puntuale. Importante uso sociale & funzionale. Necessita di riqualificazione &
ampliament.
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Via Mare : D Elemento lingare. Infrastruttura storica fondamentale: determinante urbano. Collegamenta
interratto mare-colling, lungomare-Sud citta. Collega anche una delle Sedi universitaiie della cittd. Da incentivare e
rigualificare, anche a tratt, in relazione alle arae anche non direttamente confinanti con la via. Attrattore dal punta di
vista funzionale. Detrattore per i problemi irrisolt.

Sede facolta di Economia {via Mare); A Elemento puntuale. Edificio sede di Universita. Attrattore
culturale, sociale.

Centro commerciale Porte Grande: A Elemento purtuale. Attratiore produttivo. sociale € funzionale,
Realizzazione svincolo con superstrada in zona Sentina.

Area Nord fosso collettore Sentina: A Elemento areale con forti caratteristiche potenziali di atirattore di
tipo ambientale. Integrabile con [a Riserva naturale della Sentina; vincolo ambientale da PPAR; elemento conclusivo
& qualificante, potenzialmente, del lungomare anche come qualificazione e connessione anche con la zona urbana
di Porto d'Ascali

SETTORE ASSETTQO DEL TERRITORIO - Ufficio Pianificazione: Germano Polidori,

Ferrovia: D Elemento lineare. Infrastruttura costiera fondamentale: determinante urbang. Il terrapiena feroviario
detenmina inaccessibilita & scarsa permeabilita tra la zona litoranea & la fascia urbana pill propria. Alcuni punt critic
di difficile attraversamento. Inquinamento acustico. Connessione con il porto? Detrattore ambientale. Atrattore
funzionale.

Stazione Ferroviaria: A Elemento puntuale. Infrastruttura urbana fondamentale. Inaccessibile dal lato Est.
Detrattore ambientale.

Centro Sociale Primavera : A Elemento puntuale. Residenza per anziani di recente costruzione. Attrattore
sociale € funzionale.

Caserma pontificia: A Elemento puntuale. Determinante urbane storico. Stondo prospettico a via Mare.
Rasentata da traffico congestionato. Riqualiicazione edilizia & funzionale.  Atiratiore culturale & ambientale,

G

Torre Guelfa: A Elemento puntuale. Determinante ubano storice. Riqualificazione edilizia. Atirattore culturale
ambientale.

LEKLRE

Insediamenti rilevanti di tipe produttivo: A Elementi puntuali. Strutture di trasfomaziona
agra-alimentare € fulfima appartenents in particolare alla catena del fraddo e quasi sulla foce del fiume Tronto. PAI
. Collocazioni con scarsa accessibilita. Detratiori ambientalima attrattori funzionali
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