s . ——
s
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SETTOREPROGETTAZIONE EMANUTENZIONE OPEREPUBBLICHE

VIALE DE GASPERI N424TEL. (0735)79430@AX (0735)794309=0D.F.-PART.IVA 00360140446

Procedura ad evidenza pubblica parametrata alla proedura aperta ex d. Igs. 163/2006 per
I'assegnazione in regime di concessione o di dintdi superficie di spazi comunali per
l'installazione di impianti solari fotovoltaici”

CAPITOLATO D'ONERI E PRESTAZIONALE

Art. 1 - DEFINIZIONI
Ai fini della presente procedura si intendono:
- perAmministrazione o Comune:’Amministrazione aggiudicatrice cioe il Comune $n Benedetto del
Tronto;
- perconcessionel’oggetto della presente procedura di gara;
- perconcorrente: 'operatore economico, singolo o associato, chitepgpa alla procedura in oggetto;
- peraggiudicatario: il concorrente dichiarato definitivamente aggiutica della procedura e a cui verra
assegnata la conseguente concessione dell’'usoimegibili comunali;
- per concessionario:il soggetto che sottoscrivera la convenzione do@omune di San Benedetto del
Tronto;
- perimmobili: le coperture e gli spazi comunali oggetto di cesmme e riportati nella documentazione
tecnica allegata;
- perConto energia il sistema di incentivazione previsto per la izalzione di impianti fotovoltaici di culi,
da ultimo, al D.M. Sviluppo Economico 6 agosto 2Q®0U.R.l 24 agosto 2010, n. 197);
- perimpianto fotovoltaico: un impianto di produzione di energia elettricadmate conversione diretta
della radiazione solare, tramite I'effetto fotoaatb;
- perimpianto fotovoltaico realizzato su un edificio I'impianto i cui moduli sono posizionati sugliifc
secondo le modalita individuate nella normativanies del conto energia;
- per potenza nominale o di picco dell'impianto fotovolteco: la potenza elettrica dell'impianto,
determinata dalla somma delle singole potenze raditondi picco di ciascun modulo fotovoltaico fate
parte del medesimo impianto, misurate alle condizimminali, come definite nella normativa tecnibel
conto energia;
- per punto di connessione il punto della rete elettrica, di competenza dektore di rete, nel quale
I'impianto fotovoltaico viene collegato alla retettica;
- perdata di entrata in esercizio di un impianto fotovdtaico: € la prima data utile a decorrere dalla quale
sono verificate tutte le seguenti condizioni:
I'impianto e collegato in parallelo con il sistesiattrico;
risultano installati tutti i contatori necessarir g@ contabilizzazione dell'energia prodotta e
scambiata o ceduta con la rete;
risultano assolti tutti gli eventuali obblighi réia alla regolazione dell'accesso alle reti;
risultano assolti gli obblighi previsti dalla nortiva fiscale in materia di produzione di
energia elettrica;
- percosto di investimento il totale dei costi strettamente necessari perdalizzazione a regola d'arte
dell'impianto fotovoltaico, completo in ogni suargacompresi gli eventuali supporti;
- per soggetto responsabileil soggetto, necessariamente coincidente comnlcessionario, responsabile
dell'esercizio e della manutenzione dell'impianthe ha diritto a richiedere e ottenere le tarifteentivanti;
- perGestore: il Gestore dei servizi energetici - GSE S.m&,Gestore della rete di trasmissione nazionale
S.p.a.
Art. 2—- OGGETTO
La concessione ha per oggetto gli spazi sovrasgginimmobili di cui all’elenco riportato nella ratione
tecnica descrittiva. La concessione viene rilaac#tsolo scopo di consentire al concessionariealizzare
ed installare impianti fotovoltaici conformementioéferta prodotta in sede di gara, ai fini deffaoduzione
di energia elettrica da immettere nella rete aetettnazionale secondo le disposizioni emanate daishro
dello Sviluppo Economico, di concerto col Ministetell’Ambiente (cd. Conto energia in vigore).
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La mancata realizzazione degli impianti, la mangagssa in esercizio 0 la mancata conduzione degli
impianti sara causa di risoluzione immediata detlacessione.

Si precisa che il diritto di superficie, qualorehiesto dal concessionario, sara subordinato git@amzione
dello stesso da parte del Consiglio Comunale pertdfaggiudicazione definitiva sara disposta salo
seguito di favorevole pronunciamento dello stesg@mo collegiale. Nessun diritto potra essere neata
dal concorrente per la mancata aggiudicazione itleéinnel caso di diniego da parte del Consiglio
Comunale.

Si precisa infine che il diritto di superficie patessere accordato solo sulle superfici di copeerflastrici
solari) degli edifici, con esclusione dei parcheggielle altre aree.

Gli spazi concessi verranno consegnati al concessmnello stato di fatto e di diritto attualeiguttante dal
verbale di consegna redatto successivamente dttassinzione della convenzione ed entro 15 giollad
stessa. A tal fine i soggetti interessati sonotaiviad effettuare apposito sopralluogo (obbligatqrer le
coperture) , da concordare con il responsabilgEedimento secondo il calendario che verra cocatni
sul sito del comune .

Art. 3 - CRITERI DI AFFIDAMENTO

Gli spazi comunali saranno concessi al soggetto a&bkia presentato, in sede di gara, lofferta
economicamente piu vantaggiosa, da valutare safia Hegli elementi di seguito riportati, valutatias base
degli elementi, desub-elementi e dei criteri motivazionali di seguitaiportati .

Elemento punteggio
1)  Offerta tecnica 60 di cui
1) Potenza di picco complessivamente da installare 20
2) Qualita dei pannelli (resa, produttivita, durahiligaranzie di 15
rendimento)
3) Qualita dei supporti/sostegno (modalita costruttireateriali, 5
impatto)
4) Progetto di manutenzione straordinaria delle superdi 15
copertura degli edifici riportati nella relazione
5) Programma di manutenzione degli impianti (tipolodjiattivita, 5
periodicita, tempo di smantellamento)
2)  Offerta economica 40 di cui
1) Titolo richiesto per la disponibilita dell’area 10
= Concessione 10
= Diritto di superficie 0
2) Canone concessorio annuo 20

3) Lavori o attivita legati al risparmio energeticoatla mobilita 10
sostenibili offerti (computo metrico o preventivo)

L'offerta tecnica sara valutata da apposita Comimnigs giudicatrice, nominata dal Dirigente del Setto
Progettazione e Manutenzione Opere pubbliche dbgoddenza del termine di presentazione delleteffer
Nella procedura di valutazione la commissionetsired ai principi riportati nel D.Lgs. 163/2006.
L’offerta tecnica presentata non sara consideretattabile qualora la stessa non raggiunga, coneldia
dei coefficienti attribuiti dai singoli commissagmima della riparametrazione, il punteggio di alm@npunti
per il sub elemento 1.4.
Art. 4 — DURATA
La concessione avra durata massima di anni 25i¢imeie), naturali e consecutivi a decorrere dadta di
entrata in esercizio degli impianti, senza posiibili rinnovo e fatta salva la possibilita di reao
Art. 5 - CANONE CONCESSORIO
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La concessione sara soggetta al pagamento del eaooessorio, offerto in sede di gara. Il cananaua
dovuto dal concessionario verra aggiornato annugkria base all'andamento dell’indice ISTAT FOI.
Art. 6 - CARATTERISTICHE TECNICHE DEGLI IMPIANTI

La proposta presentata dovra prevedere la realmazli impianti (edifici ed aree esterne) per potenza
minima di picco non inferiore a 1,5 MW; al di sottotale soglia I'offerta non sara ritenuta idonea.

I pannelli solari installati dovranno presentaredeatteristiche e i livelli prestazionali ripoitatlle schede
tecniche allegate; le indicazioni dei modelli e derchi ivi riportati devono intendersi come rinvatie
specifiche tecniche dei corrispondenti prodottstaado impregiudicata la facolta per il concorredie
proporre impianti di caratteristiche analoghe, eglgnti o migliorative.

In ogni caso i pannelli installati dovranno essassistiti da idonea garanzie di performance pauperiore
a : > 95% dal 5° anno; >90% dal 10°anno; >80% &alazZmo;

Gli impianti dovranno essere allacciati alle retbaksa tensione.

Art. 7 - CAUZIONE DEFINITIVA E ALTRE GARANZIE.

Il concessionario dovra prestare apposita cauziafimitiva, nelle forme di legge, a garanzia defretio
svolgimento delle attivita e degli obblighi deriviahalla concessione, di importo pari al 10% ddbradegli
impianti realizzati, come desunto dal computo ruetdel progetto; tale garanzia dovra essere inti@gogni
due anni, in base all'indice ISTAT FOI.

La garanzia dovra permanere per tutta la durata dehcessione e per i successivi mesi, fino ahébe atto
di svincolo che sara disposto solo a seguito dialerdi sopralluogo che attesti la regolarita defierazioni
di rimozione dell'impianto o I'accettazione dell’pranto da parte del’Amministrazione nello statdfatto
risultante dal medesimo verbale.

In caso di mancato avviamento degli impianti sivpealera all’escussione della cauzione definitivagaso
di parziale inadempimento I'escussione avverraapgrzione alla potenza degli impianti non avviati.

Il concessionario dovra stipulare una polizza asatitva che tenga indenne la stazione appaltantatta
rischi di esecuzione da qualsiasi causa determénelie preveda anche una garanzia di responsatviil&
per danni a terzi nellesecuzione dei lavori s@palnella forma Contractors All Risks (CAR) cheveda
una somma assicurata ad € 1.500.000,00 (euro urliemacinquecentomila/00) che copra i danni subiti
dal’Amministrazione aggiudicatrice a causa delrmdaggiamento o della distruzione totale o parziaglid
immobili, delle aree e dei manufatti interessatied@nstallazioni degli impianti e delle opere oggedi
conduzione, verificatisi nel corso dell'esecuzidekservizio, con somma assicurata di SEZ | € 100~ e
con durata fino ai due anni successivi alla datsedazione del certificato di collaudo. La poliztave
inoltre assicurare I’Amministrazione aggiudicatrioentro la responsabilita civile per danni causaterzi
nel corso dell’esecuzione dei lavori, con un maaknpari a SEZ 1l € 500.000.

Dopo la conclusione dei lavori e prima dell’avvielld gestione degli impianti, il concessionarioihaltre
I'obbligo di stipulare una o piu polizze assicuvatidi tipo “all risks” con copertura “weather cotioins” a
garanzia del rischio meteorologico. La polizza ‘fédks” dovra essere estesa alla fase venticinclerd
gestione degli impianti e dovra coprire tutti i damliretti ed indiretti causati da eventi naturatiche
catastrofici (quali terremoti, alluvioni, inondani, grandinate, vento sotto forma di bufere, testge
trombe d’aria, temporali, compresi i danni provoda oggetti abbattuti e trasportati dal ventts,guasti
alle apparecchiature e da fenomeni elettrici attiadi terzi (danni da furto e da atti vandalici

Il concessionario dovra, inoltre, documentare ilsqesso di adeguata copertura assicurativa per la
responsabilita civile verso i terzi e verso i patsti d'opera (RCT e RCO).

I massimali delle coperture assicurative dovrarsseee aggiornati, ogni cinque anni, in base alBamehto
dell'indice ISTAT FOI.

Le polizze assicurative dovranno permanere, penguaca della concessione, per l'intera durataadell
Concessione, con previsione del pagamento dathere a favore del Comune “ a prima richiesta”.

Art. 8 - OBBLIGHI ED ONERI A CARICO DEL CONCESSIONA RIO IN FASE DI
PROGETTAZIONE E DI REALIZZAZIONE DEGLI IMPIANTI.

Il concessionario dovra utilizzare gli spazi corstessclusivamente per la realizzazione e l'instédiae di
impianti fotovoltaici secondo il progetto prelimnegpresentato in sede di offerta.
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A tal fine egli dovra:

- provvedere a redigere, entro 60 giorni dallawséipe a far approvare al Comune la progettaziofiaitiea
ed esecutiva, redatta in base alle norme riporiateDPR 207/2010, dell'impianto fotovoltaico e dell
strutture di sostegno e dei lavori relativi alleeopdi miglioria e manutenzione delle coperturglidedifici
comunali proposti in sede di offerta;

- rispettare, in qualita di committente, tutti gtiempimenti connessi al rispetto del D. Lgs 81/20@&ndo
in particolare il coordinamento della sicurezzafase di progettazione ed in fase di esecuzionensieco
guanto previsto dallo steso decreto e comunicanidmadell’inizio lavori il nominativo del responsiéddei
lavori e del coordinatore della sicurezza in fasesgcuzione il quale dovra essere in possessedeisiti
previsti dall'art 98 del decreto legislativo n. 8Q08;

- acquisire il titolo edilizio abilitativo pressbdompetente ufficio comunale;

- curare tutti gli adempimenti necessari per I'asceagli incentivi del Conto energia;

- realizzare gli impianti entro il termine riportahel cronoprogramma del progetto esecutivo, efed la
direzione e contabilita dei lavori, collaudarli,stjdi e curarne la manutenzione per tutta la dudlla
concessione.

Per le coperture degli edifici sulle quali lelazione tecnica allegatae le note descrittive delle schede
allegate prevedono l'obbligo per il concessionatiqprocedere alla preventiva realizzazione dei fiado
manutenzione straordinaria, il concessionario dpvaaurre, entro gli stessi termini previsti pepilibgetto
degli impianti fotovoltaici, un preventivo di speslefine della sua approvazione da parte del Comune
Per I'esecuzione ed il controllo dei lavori si faierimento alla specifica disciplina in materia ldvori
pubbilici .

| lavori dovranno in ogni caso essere realizzatiddta in possesso di attestazione SOA per categori
classifiche idonee.

Le infrastrutture sotterranee eventualmente nedesg@r la realizzazione e la gestione dell'impiant
dovranno essere posate alla profondita di cm. 1@3tdadosso, negli attraversamenti stradali, asiseel
vigente regolamento di esecuzione e di attuazieh€ddice della Strada e cm. 80 nelle percorrenze.
Poiché il Comune non € in grado di segnalare l&jows di ostacoli sotterranei, considerata la mplicita e
la dispersione nel tempo degli interventi dei piditdervizi, prima dell'inizio dei lavori, il Conssionario
dovra accertarsi se, nella sede ove intende pdgdrastruttura o nelle immediate vicinanze, siagia in
opera cavi o tubazioni di altri servizi pubblicifale di evitare la manomissione ed i consegueBsetvizi.
E' a carico dell’operatore l'onere di assicurgsgina dell'inizio dei lavori, anche mediante indagh sito
che lo stato di fatto di quanto occupante il sumkpttosuolo comunale sia tale da permettere llegae di
guanto autorizzato, nel rispetto delle norme iroreg

Eventuali variazioni apportate al progetto esecutipprovato dovranno essere preventivamente, matran
essere assentite solo ove rientranti nelle ipgpesviste dallart. 132 del D. Lgs. 163/2006; lessk
dovranno essere preventivamente approvate dakdiagdel Settore Progettazione e Manutenzione Opere
Pubbiliche.

La concessione €, in ogni caso, accordata senzgiugiego dei diritti dei terzi e con l'obbligo del
Concessionario di riparare eventuali danni derivdaite opere, dalle occupazioni e dai depositbarzati.
L’esecuzione dei lavori relativi alle opere di meemzione straordinaria delle coperture, alle sirettdi
supporto e all'impianto fotovoltaico e la posa dekti necessarie per la messa in opera delloostiEssa
avvenire in conformita alla normativa tecnica vigere nei tempi offerti dal Concessionario in séidgara e
riportati nel cronoprogramma allegato al progeteceitivo.

Art. 9 - DIREZIONE DEI LAVORI, CONTABILITA E COLLAU DO DELLE OPERE E DEI
LAVORI PROPOSTI

Il Concessionario dovra provvedere a sue cure sespa nomina di un direttore/responsabile tecdieio
lavori che abbia la responsabilita dell'accettazidai materiali, sulla base anche del controllmtjtativo e
gualitativo degli accertamenti ufficiali delle rélae caratteristiche meccaniche. La contabilitdedepere
dovra essere effettuata in modo da rendere intdlegil costo d'investimento sostenuto per i sitigo
impianti e dovra essere supportata dalle copiecconifdelle fatture relative ai pagamenti via viée#tbiati.
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Il Concessionario dovra inoltre provvedere alla imardel Responsabile dei Lavori ai sensi e peefifitti

del D. Lgs. 81/2008.

Il Direttore dei lavori esercitera i compiti e kenzioni previste dalle normative vigenti imparterglioordini

e le direttive occorrenti al fine di realizzaredara a regola d’arte ed in conformita ai progetéispntati
all’Amministrazione comunale.

La realizzazione dell'opera sara sottoposta altalanza del concedente che a tale fine si avvalandi
proprio tecnico Responsabile Unico del Procedimehtoui nominativo dovra essere preventivamente
comunicato al Concessionario.

Tale Responsabile potra accedere in qualunque ntoraépantiere, assistere ai lavori, effettuaretrain e
misurazioni: eventuali osservazioni e rilievi sararcomunicati al Concessionario ed al Direttorelaeori
che concorderanno con il tecnico responsabile dat€dente le soluzioni piu idonee da adottare.

Il Concessionario ed il Direttore dei lavori dovnanassicurare tutta I'assistenza necessaria aloReapile
tecnico del concedente nelle verifiche sull’ademgmito degli obblighi contrattuali, fornendo i climaenti

ed i documenti che venissero richiesti al fineeadilizzare I'opera a regola d'arte ed in conforraitrogetti
presentati.

Il Concessionario dovra inoltre provvedere a s@stehe spese per il collaudo in corso d'opera aitee
amministrativo finale che sara effettuato da tezniominato dal’Amministrazione comunale su terna
proposta dal Concessionario.

A conclusione dei lavori il Concessionario dovraymedere a consegnare una copia dello stesso dolku
Responsabile Unico del Procedimento.

Art. 10 - OBBLIGHI A CARICO DEL CONCESSIONARIO IN F ASE DI GESTIONE ED
ESERCIZIO DELL'IMPIANTO FOTOVOLTAICO

Il Concessionario in virtu della presente conagssi assume anche il ruolo di “soggetto resporesabil
dell'esercizio dell'impianto” ai sensi del citato. D1. 19/2/2007 e provvedera ad assumere gli oneri d
gestione dell'impianto fotovoltaico e del Conto Eyia compresi la richiesta e lintroito delle téeif
incentivanti.

L’impianto fotovoltaico rimane di proprieta del Gmssionario fino alla conclusione del periodo
venticinquennale di gestione del conto energiamiraati i lavori, il Concessionario provvedera ati@ssa in
esercizio dell'impianto e a mantenerlo per tuttallmata della concessione. In ogni caso la gesti@tle
stesso non potra essere ceduta a terzi senzaebsspautorizzazione dell Amministrazione Comundle c
sara comunque subordinata alla integrale sottojposizdel subentrante agli stessi obblighi e gaeanzi
prestate dal Concessionario uscente.

Il concessionario, dovra inoltre:

- garantire, per tutta la durata della concessibfibero accesso agli spazi concessi al persot@l€omune

di San Benedetto del Tronto o alle ditte eventuabmédncaricate della manutenzione degli impianti e
strutture pubblici presenti nell'area concessayipradeguato preavviso, salvi i casi di somma wgen

- provvedere alla manutenzione ordinaria e straartd degli spazi concessi nelluso e nella fungion
previsti al momento della consegna, oltre al ripris degli eventuali danni causati alle copertueianfase

di realizzazione e di gestione degli impianti;

- garantire I'effettivo esercizio dellimpianto peirtta la durata della concessione;

Art. 11 - ULTERIORI OBBLIGHI DEL CONCESSIONARIO

Il Concessionario dovra inoltre:

- provvedere allimmediato ripristino di eventudianni provocati al patrimonio del Comune dalle fdisi
realizzazione delle opere di messa a norma, deflerture e dell'impianto fotovoltaico;

- provvedere all’accatastamento degli impianti;

- provvedere a predisporre una adeguata campadoenativa, con brochure, giornate informative e
qguant’altro sia ritenuto opportuno per meglio ithase I'iniziativa sul territorio comunale

- provvedere allo smantellamento degli impiantioseto i tempi dichiarati nella offerta tecnica

Art. 12 - OBBLIGHI DEL CONCEDENTE

I Comune dovra provvedere:
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- consegnare gli spazi in concessione al Concem$ioantro 15 giorni dalla data di sottoscriziorsd!'dtto
di concessione, previa sottoscrizione del verbat®rsegna di cui all'art. 2.
- nominare e comunicare il Responsabile Unico datgdimento.
- rilasciare tutte le autorizzazioni, nulla ostaermpessi, licenze ecc. di competenza richiesti dal
Concessionario, anche mediante I'utilizzo dellecpdure semplificate previste dalle leggi vigentvgahe
non ostino irregolaritd e/o incompletezze nellawnentazione presentata;
- fornire la massima collaborazione per il rilasdidutte le autorizzazioni, nulla osta, permebsgnze ecc.
di competenza di altri enti e richiesti dal Cong@sario;
- nominare il collaudatore in corso d’'opera e final
Art. 13 — MODIFICHE DELLA CONCESSIONE
Qualora i siti su cui insistono gli impianti fotdtaici divenissero indisponibili per motivi ricondibili a
responsabilita o a scelta del Comune:
- Il Concessionario sara tenuto, secondo le inthcaz a spese del Comune, alla rimozione e smaitim
degli impianti;
- il Comune sara tenuto a corrispondere al Congeasib un indennizzo pari al minore tra i seguealori:

- la somma dei flussi di cassa residui attesiasittzati al minore tra il tasso del 5% e il taiR825

corrente al momento;
- il valore residuo dell'impianto ottenuto sottrdendal valore del totale degli investimenti il feta
dei flussi di cassa incassati dal concessionario .

Se i siti su cui insistono gli impianti fotovoltaidivenissero indisponibili per motivi di forza ngigre o per
cause generate da norme di legge:
- il Concessionario sara tenuto, secondo le inthcazlel Comune, ma a sue spese, alla rimozione e
smaltimento degli impianti;
- il Comune non sara tenuto a corrispondere atessgionario alcun indennizzo.
Se gli impianti fotovoltaici installati dovessettivenire inutilizzabili per qualsiasi motivo dirfta maggiore
o per motivi riconducibili a responsabilita delltesso Concessionario, lo stesso dovra provvedel@al
sollecito ripristino a propria cura e spese.
Fra gli eventi di forza maggiore sono compresillgnaturali anche catastrofici (quali terremoftilugioni,
inondazioni, grandinate, vento sotto forma di beiféeempeste, trombe d’aria, temporali e gli evdatinosi
provocati da oggetti abbattuti e trasportati daite® i guasti alle apparecchiature degli impi&otivoltaici,
i fenomeni elettrici e gli atti di terzi (furti dtavandalici).
Nel caso il Comune alienasse limmobile sul quatéstie I'impianto fotovoltaico, I'Ente potra tragfe la
concessione, anche in quota parte, in capo al aseate causa, in modo da assicurare comunque al
Concessionario i ricavi previsti dall’originariaramessione.
In caso di fallimento o di altra procedura concalsuche dovesse interessare il Concessionario, la
concessione proseguira al fine di tutelare le ifidgdubbliche perseguite con la presente concession
Art. 14 - PROPRIETA DELLE OPERE E DEGLI IMPIANTI RE ALIZZATI
Al termine della concessione gli impianti fotovatia compresi gli impianti e le opere a suo sexvizi
diverranno di proprieta dellAmministrazione comimasenza oneri, qualora I’Amministrazione non
richieda la rimozione dell'impianto.
In tal caso il concessionario dovra procederviiittermine dichiarato nell'offerta tecnica o @ensiei mesi
dall'ordine impartito dal responsabile del proceelino.
Art. 15. DECADENZA.
Costituiranno cause di decadenza dalla presentzssione i seguenti fatti:
- Mancata realizzazione degli impianti;
- Mancato esercizio degli impianti;
- Danni procurati e non rimossi alle strutture coadu
- Mancata manutenzione delle superfici concesse
- Mancato pagamento canone
- Mancato rispetto delle condizioni di convenzione
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In tal caso il Comune di San Benedetto del Tropteyia diffida a rimuovere la situazione e a ristinare le
normali condizioni di utilizzo, provvedera ad agsag un termine per I'adempimento, scaduto inutiti@é
quale si procedera a dichiarare I'avvenuta decadeet concessionario con atto del Dirigente compete
che verra comunicato al Concessionario con raccdatiana.r. inviata presso la sede legale riportata i
intestazione.

In caso di decadenza l'impianto deve essere rimesgm il termine assegnato e comunicato con la
raccomandata di cui sopra. In caso di inerzia Bafacolta del’Amministrazione procedere d'ufficalla
rimozione, con addebito delle spese al concessmumcaduto o subentrare al medesimo concessionario
nella gestione.



